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Acquisti a rischio. Qualisi

Le mille e una trutfa

uazioni evitare e quali comportamenti adottare per non restare senza casa

Con la crisi aumentano i raggiri, le doppie vendite e i finti proprietari
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PAGIHAA CURA DI
Maurizio Cannone
w11 primo problema di chi
compra casa sona le truffe, per
entith del danno pih preoccu-
panti delle difficolti che si in-
contrang per riusclre a pagare
laratadel mutuo, Tantisonoin-
fattiglistratagemmi messiinat-
todaivenditorialloscopa diriu-
scireaincassare pitidenaro pos-
sibile, a scapito dei malcapitati.
Crizl o no, questi inganni si
evolvono continuamente e nes-
suno pud sentirsi al riparo. A
ottobre a Roma si ¢ verificato
un caso che ricorda Totd ¢ [a
venditadella Fontanadi Trevi.
Una splendida villa patrizia a
soli 4,5 milioni di euro. Un im-
prenditore campano versa
granparte dellasomma, in con-
tanti visto che si trattava di un

Cinema d*antologia, Il film Tototruffa, del 1962, presenta ske!

"affare”, prima di scoprire che
il sedicente proprietario era
nellarealti solo l'inquiline, abi-
le nel falsificarela documenta-
zione masenza alcuntitolo per
vendere 'immobile.

Le truffe arrivanodove meno
te lo aspetti, anche in agenzia
immobiliare, Come a Brescia,
dove una vicenda si & conclusa
solodopo lasentenza del tribu-
nale. Visto I'annuncio sul gior-
nale, ¢ visionato I'appartamen-

ALU'OMBRA DELLAFONTANA
A ottobre a Roma ceduto un
palazzo nobiliare al «modicon
prezza di 4,5 milioni

in contanti: peccato che
avendere fosse l'inguilino

toinagenzia, unadonna presen-
ta una proposta d'acquisto, I
controlli efettuatidal suo tecni-
co di fiducia mostrano come la
venditrice, tramitelostato difa-
miglia, risulti essere la moglie
nullatenente dellagente immo-
biliare mentrelaveraproprieta-
ria risulta essere una terza per-
song, pluriprotestata. Ritenuto
tropporischiosol'acquisto, vie-
ne ritirata la proposta e richie-
sto il rimborso della caparra.
Mal'agente immobiliare rifiuta
di consegnarla ¢ solo dopo un.
lungo iter in tribunale la propo-
nenterientrainpossessodelde-
naro, Altri malcapitati perdono
perd tutto l'anticipo, visto che
I'agenzia ha poi chiuso.
Anchela truffa della vendita
diappartamentidicuinonsidi-
spone realmente & sempre piil

diffusa. E successo la scorsa
estate sulla sponda bresciana
del Lago di Garda. Falsi pro-
prietarisonoriuscitiavendere
decine di appartamenti a un
centinaio di turisti, in particola-
re tedeschi. I truffatori hanno
falsificato gliattidi provenien-
za'e intascato caparre per di-
versimilionidi eurc, perpoidi-
leguarsi prima del rogito. «Ora
gli incauti acquirenti non han-
nonessunasperanzadirecupe-
rare le somme, visto che i re-
sponsabili sono irreperibilin,
splega Ennio Ressi, commer-
cialista di Brescia.

L'zltra truffa che si diffonde &
la vendita dello stesso apparta-
mento a piisoggetti. L'ultima &
capitata proprio gualche mese
fa, sempre nella cittd lombarda,
1l caso riguardava un apparta-
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{ch da antologia tra cui la vendita a Roma della fontana di Trevi a un turista americano (nello folo)

mento in centro. I soliti passag-
$i-Proposta, cCompromesso, 1o-
gito-conla vadiante che il ven-
ditore al mattinosi & presentato
da un notaio con un comprato-
re,al pomeriggioinunaltrostu-
dioeconunaltroacquirente.In-
cassando’ quindi due volte il
prezzodivendita. Come stabili~
sce la legge, solo uno, quello il
cui notaio ha registrato per pri-
mo l'atto, & riuscito a entrare in
possesso dell'appartamento.
«Tutto lascia pensare che la
situazione peggiorera ancora a
causa della crisi economica ~
continua Rossl - Perché chi &
nelle condizioni di essere co-
stretto a vendere, cercherad con
sempre maggiore foga il siste-
madiincassare quanto piii pos-
sibile. Con ogni mezzoy.
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I passi giusti
dall’inizio alla fine

Un aiuto dal professionista

=« aGli acquirenti sono spesso
privatiche non hanno
competenzein materiae
scoprono salo a cose fatte
tutta una seriedi problemiche
possono trovare una parziale
soluzione soltantoin
tribunalen, avverte l'avvorato
Biagio Giancola. Infatti, di
norma, s valuta l'immabiie
fidandosi soltanto della
documentazione presentata
inagenzia dalla proprietd, «E
quiin molti casistal'errore~
continua Giancola-.
Sopratiutto perimmobili
costosié importante
provvedere averifiche prima
dieffetiuare una proposta
d'acquisto, controllando la
presenza di eventuali
ipoteche, servitil di
passagglo, vincolidi
destinazione d'usoe tanti altri
aspettiocculti chesi rivelano
importanti per fa bontd diun
affaren.

= uNella propostad’acquisto
standard sonoindicati pochi
elementi e 'acquirenta ha
tuttele probabilita di
cominciareuncalvario-
spiega Ennio Rossi-. Per
esampio, non & previstochela
proprietd dichiari seil
possessoderiva dadonazione.
Eppurein questo caseilrischio
dirivalseda parte diterzi@
forte. Quando loscopre,
solitamente subito prima del
rogito, Yacquirente ha gid
versatg,tracaparrae
compromesso, ancheil30%
dell’importan, Un compitoche
pudesseresvoltodaun
professionista di fiducia per
poche centinaia di euro, ma
che previenetruffe e inganni
daparte delvenditore.




