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raggiri pitl frequenti nel settore immobiliare e come difendersi

ietro la porta

blico e stato venduto dagli inquilini

|
\treffasiscopre quandoibenefi-
I‘ciari di una fideiussionc con-
\tratta per una compravendita
immobiliare, a causa del falli-
mento della societd di costru-
2ione, chiedono il pagamento
\defla garanzia fideiussoria di
|7omila curo malasocieta emit-
|tente, chiamata al pagamento
della fideiussione, & scompar-
\sa. Denaro che, conogni praba-
bilita, non si vedrimai,

! Sciguesto e quantp accade
per.le nuove costruzioni, for-
'se e meglio scegliere una casa
gid costruita per evirare sor-
\prese?.Non proprio. Che sia ac-
'guisto oaffitto lc sorprese non
'mancano ncanche in questo
caso ela fantasia dei truffatori
non ha limiti.

Come a Sabaudia (Roma),
doveunimmobile di proprieta
della Regione Lazio & stato ce-
/duto inaffitto a conduttori che
lo hanno frazionato: soao riu-
scitiaotienere il cambio di de-

organizzanda plccole truffe e continui raggiri (netfo fofo Jo vendita deffo Fontana of Trevi)

stinazione d'uso in abifativa e
a rivenderlo alincolpevoli ac-
quirenti. In questo caso & scat-
tatasolola denuncia senzami-
sure cautelari in carcere per i
ducindagati-E evidente, in ca-
si come questo, la complicita
difunzionari perottenereleau-
torizzazioni formali.

Altrentanto evidente quanto
sia difficile scoprire per tempo
Ia truffa. Provanesin chele vitti-
me non sono soltanto i privati
cittadini ma anche le banche,
pur dotate di strutture di con-
trollo professionali.

Per esempio, a Genovanelle
scorse scttimane sette persone
sono finite in carcere per orga-
nizzazioncadelinquere finaliz-
2ata proprio a truffare le ban-
che. In attivita dal 2001, secon-
do'accusa la banda ha ottenu-
to1ozmutuiimmobiliaria fron-
te di ncquisti inesistenti o stru-
mentali ai danni di 6 differenti
istituti di credito e finonziaric.

Si stima un valore dellaitruffa
paria2smilionidi euro. Ilmec-
canismo prevedeva l'acquisto
di immobili fatiscenti da parte
di prestanome che sipresenta-
vano in banca muniti di false
buste paga e dichiarazioni dei
redditi per otienere I'affida-
mento. Una volta incassato
Fimporto, gli'intestatari non
versavano le rate pattuite e si
rendevano irreperibili
Se anche le banche cadono
ncitrancllideitruffatori, ipriva-
ti cittadini possono nan cadere
in trappola? Come fare cercadi
spiegarlolastessa Gunrdia diFi-
nanza: diffidare dei venditori
che invitano a evadere le impo-
ste; rivolgersi a operatori di
comprovata professionalita; ri-
cordare che eventuall risparmi
sulle imposte nell'immediato
corrispondono a possibili san-
zioni future e difficolty nelle
successive vendite.
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= Inprimolucgoaffidarsia
interlocutori notie.

affidabili, difidando degli
cperatori improvvisall. Verificare
efarverificareda persone

del settorele informazion
fornite enen dare mai per.
scantatonulla.

Trasparenza

= Perlenuove costruzioni
emegliorinunciare
all'acquisto seilvenditore
rifiutadirilasciare la
fideiussicne obbligatoria,
previstadal

decretn 122/2005,
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= Nonfirmare la proposta
ircevocabile al'acquisto
perlaqualepliagenti
spingonosenzaaver prima
verificatol'individuazione
esalta e laconsistenza
delbene.

Stati Uniti. La crisiha acuitoilfenomeno

Le denunce
crescono del 70%

w== Le trufie non sono soltanto
un fenomeno italiano, tanto che
negli Stati Uniti il problema & ge-
stito direttamente dall'Fbi. Nel
suo aMontgpage fraudreports del-
lo scorso anno si parla di una cre-
scitadel 7156 del fenomicno, con iy
miliardididollari in mutui fraudo-
lenti erogati dalle banche Le de-
nunce per truffasono decuplicate
neli'arco di cinque anoj, passan-
do dalle 6,936 del zo03 alle 63173
delzo08.Eilerend indica unacre-
scitaannuadel 70 per cento. Inte-
tessante notare come 'Fbi metta
in relazione Ja crescita del feno-
meno all'affidamento a interme-
diari non qualificali: Un punto
sul quale tutte le orpanizzazioni
professionali stanno intervenen-
do. Per gli apenti immobiliar, le
associazioni- anche italiane - so-
nochiare: evitare di comprare da
sedicentl agenti, non in regola
conleautorizzaziont. « Chieserci-
ta la professione senza averne ti-
tolo - spiega Paolo Righi, presi-
dente nazipnale di Fiaip - olirea
non aver disitto alla provvigione.
perlamediazione, esponeil clien-
te aprossi rischi Il pilt evidente g
lamancanzadiuna pelizzad'assl-
curzione per i rischi professio-
nali che invece & obbligaloria per
i prafessionisti e tutela il clicnte
in caso di error dellagente du-
rante la suaattiviths, Eunperico-
1o molio reale, visto che a fronte
di 32mila agenzic immobiliar in
altivitd &i calcela che operino
22mila agenti abusivi. Meglin
quindi verificare se esiste l'iscri-
zione presso la locale camera di
commercio. I casi pitt frequenti.
ditruffe immabiliari riguardano
proprictiche neifattisonoinven-
dibili. E questo caso si pud mani-
festarecan furto d'identitadel re-
ale proprietaric ma anche nei ca-
sidiereditdincui nonsihail pie-
no possesso del bene, oppure in
caso di comunione deibeniin cuij
il singolo coniuge non ha titolo
per vendere I'immobile. Un caso
molto frequente che comportala
mulitadell’asto preliminare.

«l tempi delle truffe alla Toto
chetratavalavendita dellafoma-
na di Trevi sono passati - spicga

l'ayvocato Biagio Glancola, con-
sulente dell'Appi, Associazione
piccoli proprictari immobiliar -,

Oggi si'sono raffinate condotte |

particolarmenteinsidioseeappa-
rentemente normali, proprio per:
questoparticolarmente pericolo-
sc. Bisogna avere l'accortezza di
adottare alcune semplici regole
ispirate al buon senso. In/primo
uogo affidarsia interlocutorino-
ticaifidabilidiffidando degliope-
ratori improvvisatie.

Inoltre prima di sottoscrives
e qualsinsi tipo di contrateo o
impegno avvalersi sempre del-
la preventiva consulenza di un
professionista dcl scttore. Per
lenuove costruzioni & meglioi-

SCENDEIN CAMPO L'FBI
Inaumento la diffusione
diintermedsari non ufficiali;
una tendenza che anche
leassociazioniitaliane
stanno combattendo

nunciare all'acquisto se il vendi-
tore rifiuta di'rilasciare la fi-
deiussione obbligatoria. Infine
si consiglia di non firmare mai
Ia proposta irrevocabile all'ac-
quisto sulla guale gli agenti
spingono molto, ancorché su-
bordinan all'accettazione del
venditore senza aver prima ves
rificata lasuaaffidabilita, I'esat-
taindividuazione e consistenza
del bene, la conformita urbani-
stica, I'assenza di pesi'c vincoli
sullapropricti. «Disolito - con-
clude Giancola - sulla base di
prassierrate tutie queste verlfi-
che si fanno all'ultimo momen-
to quando bisogna recarsi dal
notaio perla firma del ropito ¢
eencralmente dopo aver corri-
sposto robusti acconti. E trop-
po tardiy. Tutti questi punti, i
consipli per un acquisto sicuro,
leprocedure perlacompraven-
ditasono illustrati con precisio-
ne sul sito dei notai www.com-
prarcasasenzarischiit.
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